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Kategorie staveb dle nového stavebniho zakona

Novy stavebni zakon,' ktery nabyl ¢astecné ucinnosti od 1. 1. 2024, rozdeluje stavby do Ctyf
zakladnich kategorii — drobné stavby, jednoduché stavby, vyhrazené stavby a ostatni stavby.
V tomto ¢lanku se zaméfim na rozdily mezi jednotlivymi kategoriemi staveb.

ro zafazeni stavby do dané ka-

tegorie je tfeba se zorientovat

v prilohdch k novému stavebni-

mu zakonu. V § 5 odst. 2 nového
stavebniho zédkona je stanoveno, Ze drob-
né stavby jsou uvedené v ptiloze ¢. 1, jed-
noduché stavby v ptiloze ¢. 2 a vyhrazené
stavby v priloze ¢. 3 k novému stavebni-
mu zédkonu.

Drobné stavby

Vycet drobnych staveb z¢asti pripomina
vycet staveb dle § 103 ,starého” staveb-
niho zékona,? tedy vycet staveb, které dle
predchozi pravni upravy nevyzadovaly
stavebni povoleni ani ohlaSeni. Nejvy-
znamnéjsi zménou je zvy$eni maximal-
ni vyméry stavby nevyzadujici povoleni
z predchozich 25 m* na 40 m*

Drobnou stavbou je tedy zejména stav-
ba do 40 m? zastavéné plochy a 5 m vys-
ky s nejvyse jednim nadzemnim pod-
lazim, kterd souvisi s bydlenim nebo
rodinnou rekreaci, pokud je zachovan
odstup 2 metri od hranice pozemku
a plocha 50 % pozemku pro vsakovani
destovych vod. Déle je drobnou stavbou
napriklad sklenik nebo bazén do 40 m?
zastavéné plochy (opét pokud je zacho-
van odstup 2 metrt od hranice pozem-
ku), opérné zdi do vysky 1 m, reklamni
zatizeni o celkové plose do 0,6 m?, vy-
ména vedeni a siti technické infrastruk-
tury v ptivodnich trasach, pristresky pro
vefejnou dopravu do 40 m?, sjezdy a na-
jezdy na pozemni komunikace slouzici
pro pripojeni sousedni nemovitosti aj.
Za drobné stavby se nikdy nepovazuji
stavby pro bydleni ¢i rodinnou rekre-
aci, stavby garazi a trafostanic a dalsi
specifické stavby (napf. stavby skladu
hoflavin nebo nebezpeéného odpadu).
Za drobnou stavbu rovnéz nemuze byt
pokladan zdmér, ktery podléha posou-
zeni vlivll na Zivotni prostfedi podle za-
kona EIA?

Zakon stanovi, Ze drobné stavby nevy-
zaduji Zadné povoleni stavebniho ura-

du.’ Je vsak tfeba dodrzet pozadavky
dle Gzemné planovaci dokumentace.’®
Drobné stavby (s vyjimkami) Ize prova-
dét i odstranovat svépomoci, pokud sta-
vebnik zajisti stavebni dozor,® pricemz
neni povinné vést stavebni denik. Drob-
na stavba nevyzaduje kolaudaci a lze ji
uzivat jen k ucelu, ke kterému je urc¢ena
svym charakterem.’

Jednoduché stavby

Vycet jednoduchych staveb dle prilohy
¢. 2 k novému stavebnimu zékonu ptipo-
mind vycet staveb dle § 104 ,,starého” sta-
vebniho zakona, tj. staveb, které vyzado-
valy ohlaseni stavebnimu uradu. Typicky
sem patii stavby pro bydleni a rodinnou
rekreaci s maximalné dvéma nadzem-
nimi podlazimi a jednim podzemnim.
Dile do kategorie jednoduchych staveb
spadaji napt. stavby gardzi do 5 m vysky,
reklamni zafizeni a stavby pro reklamu,
pripojky siti a dobijeci stanice (pokud
nejde o drobné stavby) nebo stavby pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdro-
ji s celkovym vykonem do 100 kW. Za
jednoduchou stavbu nejsou nikdy po-
vazovany specifické (potencidlné nebez-
pecné) stavby, napriklad sklady hoilavin
a vybusnin nebo stavby pro obranu statu
arovnéz zaméry EIA.

Jednoducha stavba sice vyzaduje povo-
leni zdméru stavebnim uradem, avsak
v piipadé jednoduché stavby ma staveb-
ni ufad zkrdcenou lhitu na vydani roz-
hodnuti, a to pouze na 30 dnti (v ptipadé
kompletni zddosti o povoleni).?

Jednoduché stavby je mozné provadét
i odstranovat svépomoci, pokud staveb-
nik zajisti stavebni dozor a ve vztahu ke
stavbé pro bydleni nebo kulturni pamat-
ce déle i odborné vedeni stavbyvedou-
ciho.” Nemusi byt veden stavebni denik.
Neékteré jednoduché stavby nevyzaduji
kolaudaci.”® Typicka jednoducha stavba
- rodinny déim o dvou podlazich - vSak
do této vyjimky nespada a kolaudovat se
nadale bude muset.

Vyhrazené stavby

Mezi vyhrazené stavby patfi podle pii-
lohy ¢. 3 nového stavebniho zakona ze-
jména dopravni stavby — dalnice, drahy,
civilni letecké stavby, a dale stavby pro
energetiku, napfiklad stavby a zafizeni
pfenosové soustavy, vyrobny elektfiny
o vykonu nad 100 MW, stavby pro téz-
bu zpracovani a ukladani radioaktivnich
surovin a stavby jadernych zafizeni nebo
vyrobny z obnovitelnych zdroju energie
s vyjimkou vodnich dél.
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Nad témito stavbami chce mit stat speci-
alni kontrolu, a proto pro tuto kategorii
staveb zfidil novy Dopravni a energetic-
ky stavebni urad s celostatni ptsobnosti,
ktery bude jako prvostupiiovy organ roz-
hodovat o povoleni téchto staveb.!!

Dalsim specifikem téchto staveb je sku-
te¢nost, Ze pravé ohledné nich zacal sta-
vebni zakon platit jiz od 1. 1. 2024, za-
timco pro ostatni kategorie staveb bude
ucinny az k 1. 7. 2024 (pro ty zakon sta-
novuje tzv. pfechodné obdobi dle § 334a
odst. 2 nového stavebniho zédkona).

Vyhrazené stavby samoziejmé vyzaduji
povoleni stavebniho tfadu a néaslednou
kolaudaci. Provadét je musi stavebni
podnikatel, pod vedenim stavbyvedou-
ctho a pod dozorem projektanta.’> Do-
kumentace pro takovou stavbu musi byt
rovnéz zpracovana projektantem.

Ostatni stavby
Z povahy véci jsou ostatnimi stavbami ty

stavby, které se nevejdou do predchozich
kategorii. Pro tyto stavby obecné plati,

ze vyzaduji povoleni stavebniho ufadu
a ndslednou kolaudaci a nelze je prova-
dét svépomoci - musi byt realizovany
stavebnim podnikatelem pod odbornym
vedenim stavbyvedouciho. Dokumenta-
ce pro stavbu v kategorii ostatni stavby
musi byt zpracovana projektantem.

Zavér

Zarazeni stavby do prislusné kategorie
nam pomize urcit, jaké povinnosti je
v souvislosti s jejim povolovanim, prova-
dénim a uzivanim nutné splnit. Rozdily
jsou pritom velké. Novy stavebni zdkon
je v tomto rozdélovani nastésti celkem
ptrehledny. Pripadné problémy s klasi-
fikaci jednotlivych staveb vSak ukaze az
praxe. @

Mgr. Vendula Nejedla, advokatka
Z/C/H Legal v.0.s., advokatni kancela¥
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Poznamky:

Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon (,,novy
stavebni zdkon").

Zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zédkon (,,stary
stavebni zdkon").

Zakon ¢. 100/2001 Sb., zakon o posuzovéani
vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékte-
rych souvisejicich zdkoni (zdkon o posuzo-
van{ vlivii na Zivotni prostiedi).

§ 171 nového stavebniho zakona.

§ 73 odst. 2 nového stavebniho zédkona:
,=Uzemné planovaci dokumentace je zdvazna
pro rozhodovani v tzemi a dalsi zmény

v uzemi. Drobné stavby lze realizovat pouze
v souladu s uzemné pldnovaci dokumentaci.”
§ 159 odst. 2 pism. a) a odst. 3 nového staveb-
niho zdkona.

§ 230 nového stavebniho zdkona.

§ 196 odst. 1 nového stavebniho zakona.

§ 159 odst. 2 pism. b) a odst. 3 nového sta-
vebniho zakona.

§ 230 odst. 2 nového stavebniho zakona.

§ 33 odst. 2 pism. a) nového stavebniho
zakona.

§ 161 odst. 3 nového stavebniho zékona.
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